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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Barabo, 745000-1057, med séte i Lund, far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder och lokaler at mediemmarna tili nytijande utan begrénsning i tiden samt ait
tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplaielse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1852-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1978-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-14 hos Bolagsverket.

Féreningen Ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Gustav Jénemo Ordfdérande 2022
Alexander QOlsson lLedamot 2022
Ina Rehnholm Ledamot 2022
Johan Risberg Ledamot 2022
Filip Larsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Bo Baldertorp Suppieant 2022
Gabriella Westerdahl Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Agneta Rydsirém

Firmateckning
Féreningens firma tecknas f&rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i {Grening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Lund Drottning Filippa 1 i Lunds kommun med dérpa uppférda byggnader
med 42 |agenheter. Byggnaderna &r uppiérda 1953. Fastighetens adresser ir Filippavigen 2A-E.

Féreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 20 {&rrad samt 3 garageplatser med hyresrétt.

Lagenheisfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok

12 i5 15

Total tomtarea: 1 858 kvm
Total bostadsarea: 2217 kvm
Total garagearea: 30 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-16.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad | Trygg Hansa. | {érsdkringen ingar ansvarsforsakring for siyrelsen
samt kollektivi bostadsrattstilldgg fér mediemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AR har bitratt styrelsen med tGreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avial

Com Hem Kabel-TV

Svenska Stadsnat Bredband

Kraftringen Elavtal avseende volym
Kraftringen Fiarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjurshekampning
Kraftringen Serviceavial varme
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Underhali och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 16 406 kr och planerat underhall 6r
54 930 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen félier en underhdlisplan som upprattades 2018-05-21 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Eniigt av styrelsen antagen underhélisplan avsétts det 424 000 kr 2021 i&r
kommande &rs underhall, detta motsvarar 191 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar
Tvitt och mainingsarbete framfér entréer 2021
Byte av kodlas 2021
Ny tvattmaskin i tvaitstugan i 2D 2020
Fasad 2019-2020
Tak 2019-2020
Maining av trapphus 2019
Dranering, dversyn och atgérder 2015
Nya avlasningsmatare 2014
Renovering av tvattstugor 2014
Yiterddrr till trapphus 2013
Ny asfaltering pa garageramp 2013
Nya garageportar samt putsning och ommalning 2013
Putsning och omméining av sockel 2013
Renovering av balkonger samt malning av plattor 2012
Omlaggning av tak samt nytt iaktegel och takpapp 2012
Oversyn av fonster 2011
17 st nya forrad for uthyming 2011
Plantering av hick 2011
Byte av termostater 2011
Byle av varmevéixlarpaket 2010
Bredband indraget 100 Mbit/s 2006
Nya eltrddar i gemensamma utrymmen 2006
Nya elstammar till lagenheterna 2006
Installation av avlasningsmatare 2004
Nya avloppsstammar 2002
Nya vattenstammar 2002
Omlaggning av takfot mot norr och vister 1992
Putslagning av fasad 1989

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmé&nt

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 22 april 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga fdretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa fdreningens resultat.
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I_\_nedlemsinformation
Overlatelser

4(15)

Under 2021 har 10 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrmingar 2021-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 70 medlemmar.
14 tillkommande mediemmar under rékenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 68 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skail noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrait endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter

Fdreningen har besiutat att hdja arsavgifterna fran den 1 januari 2022 med 4 %.

Flerarsdversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakier 1 880 1520 1769 1723
Resultat efter finansiella poster 324 -321 -3 918 240
FGrandring av underhallsfond 369 84 -985 387
Resultat efier fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 118 -242 -4 740 26
Soliditet (%) -25 -28 -22 8
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 593 559 559 532
Driftskostnad, kr / kvm 430 423 426 426
Ranta, kr / kvm 68 76 62 55
Avsaitning fill underhallsfond kr / kvm 191 187 184 175
Lan, ke / kvm 8516 6 553 6836 5040
Snittranta (%) 1,04 1,15 0,91 1,09

Arsavgittsniva idr bostadsritter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krikvm,
avséttning till underhdallstond i ke/kvm samt I4n ke/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

batansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuifat
Vid arets bérjan 112 983 83 862 -3 165 959 -320 957
Disposition enligt fdreningsstamma -320 957 320 957
Avséitning till underhallsfond 424 000 -424 000
lanspraktagande av underhallsfond -54 930 54 930
Arets resultat 324 300
Vid arets slut 112983 452 932 -3 855 986 324 300
Resuitatdisposition
Tili féreningsstammans férfogande finns fdljande medei (kr)
Balanserat resultat -3 486 916
Arets resultat fore fondférandring 324 300
Arets avsattning till underhéllsiond enligt underhalisplan -424 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 54 930
Summa &ver/underskott -3 531 686
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstamman;
Att balansera i ny rikning -3 531 686

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning 1 dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 1373 455 1297102
Ovriga rorelseinidkier 3 506 607 222 755
Summa rérefseintikter 1 880 062 1519 857
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 024 209 -1 290 134
Ovriga externa kostnader 7 -136 529 -135 382
Personalkostnader 8 -83 013 -85 423
Av- och nedskrivningar av materiella anl&dggningstillgangar 9 -162 509 -162 508
Summa rireisekostnader -1 406 260 -1 673 447
Rérelseresultat 473 802 -153 590
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 176 287
Réntekostnader och liknande resultaiposter -149 678 -167 654
Summa finansiella poster -148 502 -167 367
Resultat efter finansiella poster 324 300 -320 957
Arets resultat 324 300 -320 957
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 10 349 961 10512 470
Summa materiella anidggningstillgangar 10 348 961 10512 470
Summa anliaggningstiligangar 10 348 961 10512 470

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5277 556
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 54 665 48 426
Summa korifristiga fordringar 59 942 48 982
Kassa och bank 12 1461 888 1326 460
Summa omsitiningstillgangar 1521 830 1375 442
SUMMA TILLGANGAR 11 871 791 11 887 912
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 800 94 800
Reservfond 18 183 18 183
Underhallsfond 452 932 83 862
Summa bundet eget kapital 565 915 196 845
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 855 986 -3 165 960
Arets resuliat 324 300 -320 957
Summa fritt eget kapital -3 531 686 -3486 917
Summa eget kapital -2 965 771 -3 290 072
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 11512478 12255434
Summa |angfristiga skulder 11512 478 12 255 434
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skuider till kreditinstitut 13,14 2 934 252 2272 871
Leverantdrsskulder 75 486 113 758
Skatteskulder 4 935 4 098
Ovriga skulder -6 690 73 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 317 101 457 956
Summa korifristiga skuider 3325084 2 922 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11871 791 11 887 912
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |dpande verksamheten
Rérelserasultat 473 802 -153 590
Avskrivningar 162 509 162 509

636 311 8919

Erhallen rénta 176 287
Erlagd ranta -149 678 -167 654
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 486 809 -158 448
fore foréndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -10 960 -1 935
Okning(+)/Minskning (-} av rirelseskulder (2) -258 846 -824 671
Kassafldde fran den iGpande verksamheten 217 003 -985 054
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 2191 297 5 330 250
Amortering av laneskuider -2 272 872 -5 957 646
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten -81 575 -627 396
Arets kassafldde 135 428 -1 612 450
Likvida medel vid arets bdrjan 1326460 2938 910
Likvida medel vid arets slut 1 461 888 1 326 460

(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medsl.

(2) Fareningens roreiseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovishing | mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [épande
underh&li som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokidringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f&r genomidrda atgirder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsaitning utdver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskatfningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Materiella antdggningstiflgangar:
Byggnader 1,50 %

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 1314 900 1240 266
Hyror lokaler 36 148 36 148
Hyror p-platser/garage 19 074 18 264
Ovriga objekt 3333 2 424

Summa 1373 455 1297 102
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Not 3 Ovriga rérelseintiakter
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 76 320 76 320
Vatten och energi - -121 205
Vatten 58 764 58 764
El 108 553 108 493
Uppvarmning 215835 67 716
Overlatelseavgifter 9499 5875
Andrahandsuthyrningsavgifter 16 951 18 460
Ovriga intakter 20 885 8 332
Summa 506 607 222 755
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4954
Armaturer, gemensamma utrymmen 8732 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 538 1 869
VA & sanitet, installationer 6 640 -
Varme, installationer 497 -
El, installationer - 4 662
Markytor - 8988
Klottersanering - 1513
Summa 16 406 21985
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 79113
Dé&rrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 19 994 -
Huskropp, fasader 9186 252 025
Markytor 25750 -
Summa 54 930 331138
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 59 220 58 020
Teknisk forvaltning 153 688 154 514
Besiktningskostnader 26 250 41 900
Gangbanerenhallning 12 680 11 875
Serviceavial 7 069 6 257
Férbrukningsmaterial 5984 27 085
Ovriga utgifter for képta tjanster 23 782 14 207
El 144 436 101 349
Uppvéarmning 290 747 282 747
Vatten och aviopp 65 632 65 463
Avfallshantering 62 235 62 116
Férsakringar 23 108 19 837
Systematiskt brandskyddsarbete 2230 4 408
Kabe!-TV 26 337 27 833
Bredband 49 476 59 400
Summa 952 873 937 011
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Not 7 Ovriga kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1919 6722
Kontersmateriel och trycksaker 2298 3195
Tele och post 4 255 2475
Férvaltningskostnader 101 574 91 723
Revision 14 650 15 000
Bankkostnader 1043 1153
IT-tjanster 1445 -
Ovriga externa tjanster 3125 6 250
Serviceavgifter till branschorganisationer 5520 5410
Ovriga externa kostnader 700 3454
Summa 136 529 135 382

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdtiningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 65 000 65 000
Summa 65 000 65 000
Sociala avgifter 18 013 20 423
Summa 83013 85 423
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 162 509 162 508
Summa 162 509 162 508
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsviérden

Vid drets bdrian
-Byggnader 10833 910 10833 910
-Mark 1775425 1775425
Utgdende anskaffningsvérden 12 609 335 12 609 335
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrian
-Byggnader -2 096 865 -1 934 357
. -2 096 865 -1 934 357
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -162 509 -162 508
-162 509 -162 508
Utgdende avskrivhingar 2259374 -2 096 865
Redovisat varde 10 349 961 10 512 A70
Varav
Byggnader 8 574 536 8 737 045
Mark 1775425 1775425
Taxeringsviarden
Bostader 33 000 000 33 000 000
Lokaler 86 000 86 000
Totalt taxeringsvirde 33 086 000 33 086 000
Varav byggnader 17 686 000 17 686 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 54 665 48 426
Summa 54 665 48 426
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1461 888 1 326 460
Summa 1 461 888 1 326 460
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Férfaller inom ett &r fran balansdagen 2934 252 2272871
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 11512 478 12 255 434
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 14 446 730 14 528 305
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 14446730 14528 305
Summa 14 446 730 14 528 305
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1.03% 2025-06-28 2 430 000 - - 2430 000
SEB 0,85% 2023-06-28 2 000 250 - - 2000250
SEB 0,76 % 2024-12-28 900 000 - - 900 000
SEB 0.84°% 2025-04-28 - 2191 297 - 2191 297
Danske Bank 0.98% 2023-12-29 4073 436 - 41253 4032183
Stadshypotek 1,25%  2022-06-30 2 893 000 - - 2883000
Stadshypotek Lanlést Lan lost 2231619 - 2231619 -
Summa 14528305 2191297 2272872 14446730

QOvan tabell visar siutbetainingsdag fir féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 85 423 85 423
Upplupna réntekostnader 2492 7 879
Forutbetalda intakier 139 209 263 480
Upplupna revisionsarvoden 16 600 18 200
Upplupna drifiskostnader 73 377 82 974
Summa 317101 457 956

Not 16 Héandelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resuitat.

Not 17 Stallda sidkerheter

Stillda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15 653 000 15 653 000
Summa stéllda sékerheter 15 653 000 15 653 000
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Underskritter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Gustav Jénemo Alexander Olsson
Styrelseordférande

Ina Rehnholm Johan Risberg
Filip Larsson

Var revisionsberattelse har |lamnats enligt det datum som framgéar av var elekironiska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Registrerade handelser

Mar 10 2022 . . . . IP ADDRESS

KL 02:52PM Elin Fredriksson skickade dokumentet till deltagarna 37.247.30.164

Mar 10 2022 Gustav Jonemo granskade dokumentet: IP ADDRESS

KL. 07:19PM https://esign.simplesign.io/document/view/1254228/622a02ac369a2 217.209.59.157

Mar 10 2022 Gustav Jénemo signerade dokumentet online IP-ADRESS

KL. 07:30PM GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18,0653 217.209.59.157

Mar 11 2022 Johan Risberg granskade dokumentet: IP ADDRESS

KL. 02:28PM https://esign.simplesign.io/document/view/1254229/622a02ae16cc8 94.137.117.236

Mar 14 2022 Johan Risberg signerade dokumentet online IP-ADRESS

KL. 02:49PM GPS koordinater: Lat 55.7037 Long 13.1946 94.137.117.236

Mar 15 2022 Alexander Olsson granskade dokumentet: IP ADDRESS

KL. 03:43PM https://esign.simplesign.io/document/view/1254230/622a02afbcf09 81.227.194.165

Mar 15 2022 Alexander Olsson signerade dokumentet online IP-ADRESS

KL. 03:46PM GPS koordinater: Lat 55.7047 Long 13.191 81.227.194.165

Mar 15 2022 Ina Rehnholm granskade dokumentet: IP ADDRESS

KL. 02:58PM https://esign.simplesign.io/document/view/1254231/622a02b1b65ed 81.227.194.165

Mar 15 2022 Ina Rehnholm signerade dokumentet online IP-ADRESS

KL. 03:00PM GPS koordinater: Lat 55,7047 Long 13.191 81.227.194.165

Mar 10 2022 Filip Larsson granskade dokumentet: IP ADDRESS

KL. 03:03PM https://esign.simplesign.io/document/view/1254232/622a02b3a835a 194.47.249.16

Mar 10 2022 Filip Larsson signerade dokumentet online IP-ADRESS 3

KL. 03:17PM GPS koordinater: Lat 55.7037 Long 13.1946 194.47.249.16 b
o

Mar 15 2022 Erik Mauritzson granskade dokumentet: IP ADDRESS 1

KL. 03:48PM https://esign.simplesign.io/document/view/1254233/622a02b57852b 145.62.64.97 g
3

Mar 16 2022 Erik Mauritzson signerade dokumentet online IP-ADRESS .

KL. 09:52AM GPS koordinater: Lat 50.2 Long 7.18333 145.62.64.100 N
q
g

Mar 16 2022 9

i <

KL. 09:52AM Dokumentet har signerats 3
Y
(o]
o~
(el

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6229ff241de66 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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Revisionsberittelse
Till t&reningsstdmman i Barabo org.nr 745000-1057

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Barabo for ar
2021

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia viasentliga
avseenden rattvisande bild av {éreningens finansiella stallning
for 2021 och av dess finansiella resuitat, och kassaflGde, for
aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberétteisen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillsiyrker dariér att féreningsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirAckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer & nGdvandig for att uppratta en Arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att forisatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdlier nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att |1amna en revisionsberéttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sikerhet & en hiig grad av sékerhet,
men & ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt 1ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsaigarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tilltdckliga och andamals-
enliga fér ait utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r héigre an iér en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eitersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

» skaffar vi ogs en forstéelse av den del av fdreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som & |&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillndrande upplysningar.

» drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentliig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om f&re-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisiongberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser elier férhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehdliet i éarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Barabo for rakenskapsar
2021 samt av fbrsiaget till dispositioner betrdifande
féreningens vinst eller {érlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet i16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligi denna beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar obereende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliiga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller iGrlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av f&reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat aft fortldpande beddima fdreningens ekonomiska
situation och att tillse at{ féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsfdrvattningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelsaledamot | nagot vasentligt avseende:

« faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pénagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraifande revisicnen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om {&r-
slaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rirmlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enlig! god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen. eller att
ett firslag till dispositicner av féreningens vinst eller férlust
inte &r {6renligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och térslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa vér professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r
vagentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r fGreningens situation. Vi gar
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r fdrenligt med
bostadsrattsfagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elekironiska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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SIMPLESIGN
VERIFIKAT

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 62318a98ba866 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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