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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Barabo, 745000-1057, far harmed avge &rsredovisning fér 2017.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att
tilgodose gemensamma intressen och behov.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1976-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie ledaméter

Jakob Elmberg Ordférande
Anna Ekstam Ledamot
Frans Witting Ledamot
William Sparf Ledamot
Johanna Lundblad Ledamot
Styrelsesuppleanter

Bjorn Jonsson Suppleant
Lena Malmqvist Suppleant
Charlotte Kristoffersson Suppleant
Ordinarie revisorer

Agneta Rydstrém Foreningsvald revisor
Christina Wijkstrém, Ekonomikonsult CLW AB Extern revisor
Valberedhning

Sebastian Lindeberg Valberedning
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamé&ter Anna Ekstam och
Jakob Elmberg.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Drottning Filippa 1 i Lund kommun med darpa uppférda byggnader med
42 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1953. Fastighetens adress ar Filippavagen 2.

Foreningen upplater 42 |agenheter med bostadsratt och 3 garageplatser med hyresriitt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok

12 st 15 st 15 st
Total tomtarea: 1858 kvm
Total bostadsarea: 2217 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i QBE tom 201 71231, i Trygg Hansa sedan 20180101. |
férsékringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg f6r medlemmarna

Forvaltning

Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal. :A/
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapséret utfort reparationer fér 54 679 kr och planerat underhall f&r
0 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3 respektive not

4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen folier en underhallsplan som uppréattades 2015 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 370 000 kr 2017 fér kommande ars underhall, detta

motsvarar 167 per kvm.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 mars 2017. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantriden.

Resultat och stalining (tkr)

Rorelsens intakter 1678 1638 1 650 1726
Resultat efter finansiella poster 307 146 -521 -403
Fdréndring av underhélisfond 370 228 - -267
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 100 80 -359 26
Soliditet % 6 3 2 7
Arsavgift for bostader, kr / kvm 507 492 483 490
Driftskostnad, kr / kvm 387 347 363 400
Rénta, kr / kvm 56 56 83 118
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 167 180 35 35
Lan, kr / kvm 5099 4719 5191 4 803

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm, drifiskostnad i kr/kvm, ranta i krkvm, undaerhalistond i kr/kvm samt |an kr/kvm har
bostadsarean som beréikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

o
Féreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari 2018 da avgifterna héjdes med 4 %, darefter
héjdes avgifterna med 1 % den 1 april 2018.

Overlatelser

Under 2017 har 8 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar
Vid &rets ingang hade féreningen 63 mediemmar.
Vid arets utgang hade foéreningen 73 medlemmar.

Avtal

Fdreningen har f3ljande vésentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

Perspektiv Bredband Bredband

Kraftringen El-avtal avseende volym
Kraftringen Fjérrvarme f

Mo
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Féréndringar i eget kapital

5 asn .k Bundet Bundet
Medlemsinsatser Reserv-
fond

Vid arets borjan 94 800 18 183

Disposition enligt stdmma

Avséttning till underhéllsfond

Arets resultat . A

Vid arets slut 94 800 18 183

Resultatdisposition

Fritt

Underhaills-
fond

228 275
370 000

598275

Till féreningsstdmmans fdrfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resuftat =~
Arets resultat fore fondférandring
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan
Summa Sver/underskott

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning

Balanserat
resultat

-85 664

148 300
-370 000

-309 364

5(15)

Fritt

Arets
Resultat

146 300
-146 300

306 855
306 655

60636
306 655
-370 000
2709

2709

Vad betréffar fdreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. Z
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Resultatrakning =~ ot
Belopp i kr Not

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1
Ovriga rdrelseintakter 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m,
Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 345
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6(15)
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31
1 188 635 1155 378
489297 482 393
1677932 1637 771
-912 885 -1 015 663
-98 961 -106 041
.72 281 -71 367
-162 509 -162 509
-1 246 636 -1 355 580
431 296 282 191
566 320
-125 207 -136 211
-124 641 -135 891
306 655 146 300
306655 146 300 v
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Balansrakning

Boppilr e e i NN 2017-12-31  2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark § 10999995 11162504
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 999 995 11 162 504
Summa anléggningstiligangar 10999 995 11 162 504

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 68 -
Ovriga fordringar 1626 1238
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 43744 = 28939
Summa kortfristiga fordringar 45 438 30177
Kassa och bank 11 1 408 033 1074 380
Summa omsiittningstiligangar 1453471 1104 557
SUMMA TILLGANGAR 12453466 12267 061

e SN WAl el e ____________.2'
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Balansrékning , o a S i
Beloppikr . Net 20171231  2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 800 94 80O
Reservfond 18 183 18 183
Underhalisfond 598275 228275
Summa bundet eget kapital 711 258 341 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -309 364 -85 663
Arets resultat 306655 146300
Summa fritt eget kapital -2 709 60 637
Summa eget kapital 708549 401895
Langfristiga skuider

Fastighetslan 12,13 11172857 11 283 390
Summa langfristiga skulder 11 172 657 11 283 390
Kortfristiga skulder

Kortiristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 131 644 122 644
Leverantorsskulder 91514 164 367
Skatteskulder 4 390 3871
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 344712 290 894
Summa kortfristiga skulder 572 260 581 776
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12453466 12267061
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 20171281 2016-12-31
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 431 296 282 191
Avskrivningar 162509 162509

593 805 444 700

Erhéllen ranta 566 320
Erlagd ranta . -125207  -136211
Kassaflide fran den I6pande verksamheten 469 164 308 809
fore foréndringar | rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -15 262 23533
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) . -18517 -253 962
Kassaflode fran den iépande verksamheten 435 385 78 380
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder . -101733 -101 644
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -101 733 -101 644
Arets kassafldde 333652 23264
Likvida medel vid arets bérjan 1074381 1097 644
Likvida medel vid arets slut 1 408 033 1074 380

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgérs av omsattningstillgngar exkluderat for likvida medel.
(2) Fareningens rorelseskulder utgdrs av korttristiga skulder inkluderat skatteskulder. Z
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas o
Materislla anldggningstillgangar: B
Byggnader 1,5%
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11{15)

2017-01-01- 2016-01-01-
" 2017-12-31  2016-12-31
Arsavgifter bostader 1124 626 1 090 355
Hyror lokaler 34 208 33 808
Hyror p-platser/garage 18 792 18792
Ovriga objekt 11009 12423
Summa 1188 635 1155378
Not 2 Ovriga rorelseintédkter
2017-01-01- 2016-01-01-
- Wy ST N 5 X 2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 76 320 76 161
Vatten 73 380 73 235
El 137 580 137 308
Uppvarmning 186 327 181 462
Overlatelseavgifter 4 480 5548
Andrahandsuthyrningsavgifter 1037 2231
Ovriga intakter - 10173 6448
Summa 489 297 482 393
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4408 T e
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 5374 3810
VA & sanitet, installationer 1391 -
Vérme, installationer - 1834
Vattenskador 43 506 o
Summa 54 679 5644
Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
, B e gy | - 1 2017-12-31  2016-12-31
Marytor I e - 71725
Summa - 17 72SZ
6 y
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsfarvaltning
Stédning
Bevakningskostnader
Géangbanerenhalining
Férbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for kpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Internet

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjianster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 7 Personalkostnader

12(15)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

52 600 - 50720

70 561 47 712

11 995 28 443

4074 4074

10 257 10212

1150 2310

12 000 -

119917 112 444

347 562 358 830

72 879 68 213

50 369 55 300

16 475 20 412

9625 1588

31222 30 516

47 520 47 520

858 206 838 294

2017-01-01-  2016-01-01-
~ 2017-12-31 2016-12-31
e See

2365 2718

87 351 81995

2500 2500

- 6119

646 1 810

g 388

- 3125

5200 5200

899 1287

98 961 106 041

Foreningen har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01-
B o e el ™ & 2017-12-31
Styrelsearvoden o b, 5._5?9@
Summa 55 000
Sociala avgifter . 17 281
Summa 72 281

2016-01-01-

201

6-12-31
55000
55 000
16 367
71 367

N
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Vid érets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgédende avskrivningar

Redovisat véirde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvirden
Bostéader

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald férsakring
Ovriga fdrutbetalda kostnader

13(15)

2017.01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
162509 162 509
162 509 162 509
2017-12-31  2016-12-31
10 833910 10833 910
1775425 1775425
12 609 335 12 609 335
1446831  -1284322
-1 446 831 1284 322
-162509  -162509
-162 509 -162 500
-1 609 340 -1446 831
10 999 995 11 162 504
9 224 570 9387 079
1775 425 1775 425
31 400 000 31400 000
31 400 000 31 400 000
17 000 000 17 000 000
2017-12-31  2016-12-31
18 704 -
25040 28939

43744 28939,/

A
£ 1
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Not 11 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken

Not 12 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen

Fortaller 2-5 &r fran balansdagen

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Not 13 Fastighetslan

Fastighetsian
Summa

Laneinstitut
Sparbanken
Stadshypotek
Sparbanken
Stadshypotek
Stadshypotek

Rénta Rorligt/Bundet till

1,11 %
1,00 %
1,24 %
0,91%
0,93 %

2020-06-17
2020-12-30
2020-06-17
2018-06-30

Rorligt

Ing. skuld
2079 000

900 000
3000 000
2893 000
2534 034

11 406 034

14(15)
2017-12-31  2016-12-31

_ 1408033 1074 380
1408 033 1074 380
gq17— 12-31 L ?016— 12-31
131 644 122 644
526 576 490 576
10646081 10792814
11 304 301 11 406 034

_2017-12-31  2016-12-31
11 304 301 11 406 034
11 304 301 11 406 034
Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
-26 250 2 052 750
- - 900 000
-15 000 2985 000
= - 2 893 000
- 60483 2473551
- -101 733 11 304 301

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér tdreningens fastighetslan. Finansieringen & av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Féreningsn har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten térfall tastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Upplupna revisionsarvoden

vriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31  2016-12-31
T 72281 72281
15 901 8735
125 292 134 249
128 738 66 490
2500 2500
.. 6839
344 712 290 894 7
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Not 15 Stéllda sékerheter och eventualfdrpliktelser

Stéllda sédkerheter
2017-12-31  2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 11528 000 11 528 000
Summa stillda sdkerheter 11 528 000 11 528 000
Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser . Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -
Underskrifter

Lund 2018-24 - R

Jakob Elmberg Anna Ekstam
A e

Frans Witting William Sparf

Johanna Lundblad

Var revisionsberattelse har lamnats 2018- (& '9'2 3 )
;ﬂ f /
v JULIA Anhi
/ 4 / ‘/b / "1/ /]/ f
ﬂéﬁ%/ Agneta Rydstrém
Ekonomikonsult CLW AB Féreningsrevisor



REVISIONSBERATTELSE

For bostadsrittstoreningen Barabo (org nr 745000-1057)

Rikenskapsar: 2017-01-01—2017-12-31

Undertecknade. av bostadsratisforeningen valda revisorer. har granskat foreningens
rikenskaper for ovanstaende ar och far harmed limna filjande revisionsberittelse:

For fullgsrandet av uppdraget har vi tagit del av dess rikenskaper, styrelsens
forvaltningsberittelse, protokoll fran mdten under dret och 6vriga bandlingar som ldmnar
upplysningar om fSreningens ekonomi och forvaltning.

Rikenskaperna 4r uppréttade enligt god redovisningssed och den foretagna revisionen har inte
givit anledning till ndgon anmérkning.

Vi rekommenderar dirfor foreningsstimman att for den tid revisionen avser:

o faststilla den framlagda resultat- och balansrikningen
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition

e beviljar styrelsen full ansvarsfrihet, d& denna pa fullt tillfredsstillande sitt iakttagit
foreningens bista.

)

L/m'_l,d den 2018-04-23
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“hristida L Wijkstrom Agpieta Rydstrom / /
Extern revisor Infern revisor /
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