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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Barabo, 745000-1057, med sate i Lund, far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1976-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Alva Risberg Ordférande 2020
Gustav Jonemo Ledamot 2020
Gabriella Westerdahl Ledamot 2020
Alexander Olsson Ledamot 2020
André Gustavsson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter
Gustav Grytzell Mansson Suppleant 2020
Madeleine Grytzell Mansson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Christina L Wijkstrom Godkand revisor

Valberedning
Agneta Rydstrém

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Drottning Filippa 1 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med 42
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1953. Fastighetens adresser ar Filippavagen 2 A-E.

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 20 férrad samt 3 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

12 15 15

Total tomtarea: 1 858 kvm
Total bostadsarea: 2217 kvm
Total garagearea: 30 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-16.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

Svenska Stadsnat Bredband

Kraftringen Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 14 947 kr och planerat underhall fér
4 155 875 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-05-21 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 407 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 183 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Fasad 2019
Tak 2019
Malning av trapphus 2019
Dranering, 6versyn och atgarder 2015
Nya avlasningsmatare 2014
Tvattstugor, renovering 2014
Ytterdorr till trapphus, renovering 2013
Ny asfaltering pa garageramp 2013
Nya garageportar samt putsning och ommalning 2013
Putsning och ommplning av sockel 2013
Renovering av balkonger samt malning av plattor 2012
Omlaggning av tak samt nytt taktegel och takpapp 2012
Oversyn av fonster 2011
17 st nya foérrad for uthyrning 2011
Plantering av hack 2011
Byte av termostater 2011
Byte av samtliga termostater i lagenheterna 2011
Byte av varmevaxlarpaket 2010
Bredband indraget 100 Mbit/s 2006
Nya eltradar i gemensamma utrymmen 2006
Nya elstammar till IAgenheterna 2006
Installation av avlasningsmatare 2004
Nya avloppsstammar 2002
Nya vattenstammar 2002
Fonster, byte till ytterbagar i aluminium 1995
Omlaggning av takfot mot norr och vaster 1992
Putslagning av fasad 1989
Balkonger, malning av plattor och racke 1989

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 25 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 4 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 4 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 75 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 74 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 1991 1723 1678 1638
Resultat efter finansiella poster -3918 240 307 146
Forandring av underhallsfond -985 387 370 228
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -4 740 26 100 80
Soliditet % 9 8 6 3
Arsavqgift for bostadsratter, kr / kvm 559 532 507 492
Driftskostnad, kr / kvm 426 426 387 347
Ranta, kr / kvm 62 55 56 56
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 184 175 167 180
Lan, kr / kvm 6 836 5040 5099 4719
Snittranta (%) 0,91 1,09 1,11 1,19

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 112 983 985 275 -389 709 240 244
Disposition enligt foreningsstamma 240 244 -240 244
Avsattning till underhallsfond 407 000 -407 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 392 275 1392 275
Arets resultat -3917 908
Vid arets slut 112 983 - 835810 -3 917 908
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -149 465
Arets resultat fore fondférandring -3 917 908
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -407 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1392 275
Summa 6ver/underskott -3 082 098
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -3 082 098

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1295 836 1239 781
Ovriga rorelseintakter 3 473177 483 415
Summa rorelseintakter 1769013 1723 196
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -5114 710 -989 049
Ovriga externa kostnader 7 -187 866 -137 905
Personalkostnader 8 -84 670 -72 281
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -162 509 -162 508
Summa rorelsekostnader -5 549 755 -1 361 743
Rorelseresultat -3 780 742 361 453
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 387 479
Rantekostnader och liknande resultatposter -137 553 -121 688
Summa finansiella poster -137 166 -121 209
Resultat efter finansiella poster -3 917 908 240 244
Arets resultat -3917 908 240 244
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 10674 978 10 837 487
Summa materiella anlaggningstillgangar 10674 978 10 837 487
Summa anlédggningstillgangar 10674 978 10 837 487
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1622 1626
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 45 425 44 392
Summa kortfristiga fordringar 47 047 46 018
Kassa och bank 12 2938 910 1585 277
Summa omsattningstiligangar 2985 957 1631295
SUMMA TILLGANGAR 13 660 935 12 468 782
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 983 112 983
Underhallsfond - 985 275
Summa bundet eget kapital 112 983 1 098 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 835 811 -389 709
Arets resultat -3 917 908 240 244
Summa fritt eget kapital -3 082 097 -149 465
Summa eget kapital -2 969 114 948 793
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 007 687 11041 013
Summa langfristiga skulder 7 007 687 11041 013
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 8148 013 131 644
Leverantorsskulder 1164 158 86 785
Skatteskulder 3133 4 666
Ovriga skulder - 3707
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 307 058 252 174
Summa kortfristiga skulder 9622 362 478 976

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 660 935 12 468 782
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 780742 361 452
Avskrivningar 162 509 162 508
-3 618 233 523 960
Erhallen ranta 387 480
Erlagd ranta -137 553 -121 688
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 755 399 402 752

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 030 -579
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 1127 018 -93 285
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 629 411 308 888

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4 114 687 -
Amortering av laneskulder -131 644 -131 644
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3983 043 -131 644
Arets kassaflode 1353 632 177 244
Likvida medel vid arets borjan 1 585 278 1408 033
Likvida medel vid arets slut 2938910 1585 277

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 1,50 %

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 1240 272 1178 475
Hyror lokaler 35576 34 784
Hyror p-platser/garage 14 029 16 772
Ovriga objekt 5959 9 750

Summa 1 295 836 1239 781
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 76 320 76 320
Vatten och energi -111 124 -
Vatten 73 380 73 380
El 137 580 137 580
Uppvarmning 271992 175 214
Overlatelseavgifter 3 464 9 050
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 544 5 306
Ovriga intakter 10 021 5177
Forsakringsersattningar - 1388
Summa 473177 483 415
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1114
Armaturer, gemensamma utrymmen 3900 938
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2078 1000
Varme, installationer 8 969 1950
El, installationer - 1869
Vattenskador - 35320
Brandskador - 2138
Summa 14 947 44 329
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 233 750 -
Huskropp - fénster, tak och fasad 3922 125 -
Summa 4 155 875 -
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 55940 53 480
Teknisk forvaltning 147 776 153 482
Stadning 1244 -
Besiktningskostnader 16 957 -
Bevakningskostnader 4 988 4074
Gangbanerenhallning 12 284 10015
Forbrukningsmaterial 5296 6 632
Ovriga utgifter for kopta tjanster 13 697 13172
El 134 758 139 417
Uppvarmning 322 956 337 055
Vatten och avlopp 74 944 67 025
Avfallshantering 60 673 51 041
Forsakringar 19 077 18 704
Systematiskt brandskyddsarbete 5 156 11 246
Kabel-TV 32 502 31857
Internet 35 640 47 520
Summa 943 888 944 720
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 9730
Kontorsmateriel och trycksaker 149 3 281
Tele och post 2 395 2428
Ekonomisk forvaltning 70 596 69 276
Ovriga forvaltningskostnader 16 497 23 974
Revision 2 825 4125
Bankkostnader 1093 637
Stampelskatt 84 075 -
IT-tjanster 1101 1101
Ovriga externa tjanster 3125 16 654
Serviceavgifter till branschorganisationer 5310 5200
Ovriga externa kostnader 700 1500
Summa 187 866 137 905

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 65 000 55 000
Summa 65 000 55 000
Sociala avgifter 19670 17 281
Summa 84 670 72 281
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 162 509 162 508
Summa 162 509 162 508
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 10 833 910 10 833 910
-Mark 1775425 1775425
Utgaende anskaffningsvérden 12 609 335 12 609 335
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1771 848 -1 609 340

-1771 848 -1 609 340
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -162 509 -162 508

-162 509 -162 508

Utgaende avskrivningar -1 934 357 -1 771 848
Redovisat virde 10 674 978 10 837 487
Varav
Byggnader 8 899 553 9 062 062
Mark 1775425 1775425
Taxeringsvarden
Bostader 33 086 000 31 400 000
Totalt taxeringsvarde 33 086 000 31 400 000
Varav byggnader 17 686 000 17 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 45 425 44 392
Summa 45 425 44 392
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2938 910 1585 277
Summa 2938910 1 585 277
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8148 013 131 644
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 007 687 526 576
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 10 514 437
Summa 15155 700 11 172 657
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 15155700 11172 657
Summa 15155 700 11 172 657
Laneinstitut Rédnta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,24 % 2020-06-17 2031750 - 21 000 2010750
Danske Bank 0,98 % 2023-12-29 - 4 114 687 - 4 114 687
Stadshypotek 1,00 % 2020-12-30 900 000 - - 900 000
Swedbank 1,11 % 2020-06-17 2 955 000 - 30 000 2925 000
Stadshypotek 1,25 % 2022-06-30 2893 000 - - 2893 000
Stadshypotek 1,18 % 2020-01-03 2 392 907 - 80 644 2312 263
Summa 11 172 657 4114 687 131644 15155700

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 85423 72 281
Upplupna rantekostnader 16 751 15 526
Forutbetalda intakter 98 090 99 246
Upplupna revisionsarvoden 3 200 3500
Upplupna driftskostnader 103 594 61621
Summa 307 058 252174
Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Anticimex genomférde den 16 januari 2020 energideklaration pa fastigheten.
Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 18 653 000 11 528 000
Summa stéllda sidkerheter 18 653 000 11 528 000
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Underskrifter

Lund, 2020 - -

Alva Risberg Gustav JOnemo
Styrelseordférande

Gabriella Westerdahl Alexander Olsson

André Gustavsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2020 - -

Christina L Wijkstrom
Godkand revisor



